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Pisecky: Nach der Wahl endlich die Wiener Flachenwidmung dem Stand der
Zeit anpassen!

Utl.: I mmobilienexperten schlagen der Stadt MaRBnahmenpaket fir nehr
Wohnraum vor (1) =

Wen (OIS) - ,Wen braucht imWhnbau - neben vielen anderen
MaBnahmen - dringend ei ne Anderung bei der Fl &chenwi dnung. Wr
hof f en, dass dabei endlich etwas weiter geht, hier gab es die
vergangenen 10 Jahre nur Stillstand! Da braucht es — durchaus auch
mt neuen Verantwortlichen - endlich eine Aktualisierung auf die
gegenwartige Situation und in weiterer Fol ge eine standige
Weiterentw cklung, statt des nonmentanen Verharrens in der

Ver gangenheit. Die Fl achenwi dnmung ist i mvergangenen Jahrhundert
stecken geblieben.* Mt diesen Wrten konmrentierte heute der Cbnmann
der Fachgruppe der |mobilientreuhdnder in der Wener

W rtschaftskamrer, KomrRat M chael Pisecky, die nun begi nnenden
Gesprache der Parteien nach der Wener Genei nderatswahl .

Pi secky begrindet das nit der historischen Entw cklung der
Bundeshauptstadt: ,Die Intention der bestehenden Fl &chenw drmung
stammt aus den 1980er Jahren, als Wen eine sinkende Ei nwohnerzahl
hatte. Da Wen derzeit und in Zukunft aber wachst, nuss die
Fl a&chenwi dnmung in ihrer Gesantheit Uberarbeitet werden. Gegen die
of fentliche verkiundete Stadtentw cklungspolitik und gegen alle
Beschl isse von Genei nderat und Stadtsenat geht die Wener
Fl &chenwi dnung i nmer noch von der | d&ngst Uberholten Prognose einer
schrunpfenden Stadt aus.“

Di e Uberholte Wener Flachenwi dnung stamt aus den 80er Jahren des
ver gangenen Jahr hunderts

Mtte der 1980er Jahre ging man bis 2030 noch von ei nem massi ven
Bevdl kerungsrickgang auf 1,3 Mo. aus. Die grinderzeitlichen Gebiete
wur den daher in Zeiten der Stadtflucht ,abgezont“. Das bedeutete,
dass die Miglichkeit zur Verdi chtung und zum Bauen in di e Hohe (auf
best ehende Hauser) massiv reduziert worden ist. Daher sind jetzt
vi el e best ehende Hiauser schon zu hoch und bi eten kaum Migli chkeiten
zu ei nem Ausbau. Ei n eingeschossi ger Dachausbau ist oft nicht
rentabel und stellt im Vergleich zu ei nem 2- oder 3-geschossi gen
Ausbau ei ne Fl achenver schwendung dar.



Pi secky: , Eine Erkenntnis, die sich in den vergangenen Jahren
i mer nmehr durchgesetzt hat, ist, dass Nachverdi chtung gut und
sinnvoll ist. Das wird auch seit 40 Jahren gel ehrt und di e Beanten
der Stadt Wen haben das nittlerweile auch erkannt - aber zur
Urset zung fehl en die geeigneten Instrumente und die klaren
politischen Vorgaben. Abwei chungen vom fornal giltigen, inhaltlich
aber Uberhol ten Fl &chenw drmungspl an sind nur sehr eingeschréankt udber
den § 69 der Bauordnung nioglich. Die zustéandi gen Beanten sind, w e
Wi r w ssen, angehalten, diese Abwei chungen sehr restriktiv zu
handhaben. “

Pol i ti sche Vorgaben fir Nachverdi chtung und Sani erung beschl ossen
— aber rechtliche Rahnenbedi ngungen fehl en

Die Folge: Seit Jahren |iegt der Fokus der Whnbaut &ti gkeit be
Neubaut en auf der grinen Wese oder auf eheraligen Industrie- und
Bahn- Areal en. Auf di e Bebauungsnigli chkeiten i mBestand bzw. im
Al t bau wurden schlicht ignoriert. Auf eine Uberarbeitung der
Fl &chenwi dnungspl &ne wurde vergessen

Die Stadt Wen hat zwar auf politischer Ebene eine Reihe von
dynani schen Entw ckl ungszi el en und Leitlinien beschl ossen: Sparsaner
Urgang mit Gund und Boden; Nachverdi chtung; CO2- Redukti on durch
Sani erung; Vernei dung von Hitzei nsel n; Begrinungen. Diese hehren
| deen werden aber nirgendwo ungesetzt, weil die rechtlichen
Rahmenbedi ngungen — Fl &chenw dmung und Bauordnung — i mmer noch auf
das alte, Uberholte Ziel einer Ausdinnung und Reduktion der Stadt
abstell en. I nzwi schen wurden zwar Masterplan G lnderzeit und das
Konzept Smart City wurden sogar i m Genei nderat beschl ossen, haben
aber bislang nicht die geringste Rel evanz fir die Praxis.

Noch wird in Wen bei mWhnbau mt der Annahne ei ner schrunpfenden
Bevdl kerungszahl gearbeitet

Pi secky nennt ein MaRnahnenpaket zu den notwendi gen Anderungen der
Fl &chenwi dnung in Wen:

* Unf assende Uberarbeitung der Fl &chenwi dmung fir eine Stadt nmit 2
M| 1ionen E nwohner. Neubau und Nachverdi chtung in einer wachsenden
St adt missen | eichter nmiglich werden, um den unterschiedlichen
Wohnbedir f ni ssen der Bewohner gerecht zu werden.

* D e Fl &chenwi dmung sol | zeitgenméRe st adtebaul i che Konzepte



ermbgl i chen, zum Bei spi el die ,produzierende Stadt“, oder

» M schnut zung”“.

* Der bereits im Genei nderat beschl ossene ,Masterpl an G underzeit*
soll in die Praxis ungesetzt werden. Derzeit ist er |eider
irrelevant, weil fir seine Unsetzung, gemall den Ziel en der Stadt,
Abwei chungen vom Fl &chenwi dnungspl an vom Magi strat genehm gt werden
nmisst en.

* Auf hebung der derzeitigen Beschrankung der Firsthohe.

Derzeit ist die Firsthohe in den nmeisten Plandokunenten auf 4,5 m
beschr ankt, was den DachgeschofRausbau erschwert und oft
unwi rtschaftlich macht. Di e Bauordnung geht grundsétzlich von bis zu
7,5 m Firsthdhe aus. Schon eine Erhéhung auf 5,5 mwirde im
Dachgeschol3 ei ne 2. Ebene erndglichen und hatte auf das Stadtbild
sowi e di e Belichtung der Anrainer keine Auswi rkungen.

* Hoher w drmen (Baukl asse 1V)

In vielen StraBen wire di e Bebauung nach Baukl asse IV (21 m) statt
Baukl asse I'll (16 nm) nbglich, ohne die Belichtung fur Anrainer zu
verschl echtern. D ese Umi dnmung wirde ei ne Verdoppl ung der
best ehenden Fl &che ernbgli chen.

.Jetzt am Begi nn ei ner neuen Legi sl aturperi ode des W ener
Genei nder ates und ei ner neuen Antsperiode der Landesregi erung wiare es
ein richtiger Schritt, die Wener Flachenw dnung dem Heut e
anzupassen. Derzeit arbeiten wir mt einer Fl&chenw dnung aus den
1980er Jahren, als man von ei ner schrunpfenden Bevdl kerungszahl
ausgegangen ist. DiesemIrrweg nmuss nun rasches begegnet und der
Fl a&chenwi dnung auf den Stand der Gegengenwart - auf den einer
wachsenden Stadt — gebracht werden®, verlang Pisecky, um nmehr
Wohnraum fUr di e Wenerinnen und Wener schaffen zu kdnnen.
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